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LICITACION PUBLICA
Golf del Anglo - Hotel del Golf - Urbanizaciones del Golf

Sistema Patrimonial Industrial Anglo - Patrimonio Nacional
Hacia su postulacién como Patrimonio de la Humanidad - UNESCO

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES

La Intendencia de Rio Negro llama a licitacién pUblica para la realizacién y explotacion de la “Zona del
Golf” correspondiente al Sistema Patrimonial Industrial - Anglo declarado Monumento Histérico Nacional
que sera presentado a la UNESCO para su designaciéon como Patrimonio de la Humanidad

Este lamado constituye la primera Fase “Zona del Golf” dentro del SPIA correspondiendo las siguientes a
etapas posteriores a la realizacién del Plan Director.

EL MISMO CONSTA DE 3 PARTES, A SABER:

- ACUERDO CON EL CLUB DE GOLF DEL ANGLO “Fray Bentos Golf Club” DE CONCESION ONEROSA POR UN
PLAZO DE 30 ANOS DEL CAMPO DE GOLF MUNICIPAL ACTUAL Y SU AMPLIACION

- VENTA DE DOS TERRENOS EN LA “ZONA DEL GOLF” PROPIEDAD DE LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE RiO
NEGRO, PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS ESPECIALES Y CONSTRUCCION DE UN HOTEL DE ALTO NIVEL
en UNO DE ELLOS.

- VENTA DE LOS TERRENOS EN LA “ZONA DEL GOLF” PROPIEDAD DE LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE RiO
NEGRO y URBANIZACION BAJO EL MODELO URBANISTICO Y ARQUITECTONICO PATRIMONIAL DE BARRIO
JARDIN ABIERTO.

CAPITULO |

Articulo 1° - OBJETO.

El presente proyecto se deberd desarrollar en el Sistema Patrimonial Industrial Anglo, declarado
Patrimonio Histérico Nacional, en la Zona de Proteccidn y Valorizacién Patrimonial y Ambiental ZPA-Anglo
cuyos limites y Zonificacién general quedan definidos en el Plano N° 15 del Anteproyecto de Plan de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible de la Micro region de Fray Bentos como “Zona del Golf”,
que fuera puesto de manifiesto en el Departamento de Rio Negro entre el 26 de junio y el lero de
setiembre de 2008 y actualmente en fases finales del proceso de elaboracién.

El drea objeto de esta licitacién queda delimitada por los siguientes limites: Camino Stigliani, limite este
del Padrén rural N°70, limite este del Padrdn rural N® 5063, Camino Vecinal “Al Molino”, borde este de la
“zona de Corrales” hasta la zona incluida actualmente como zona suburbana de la ciudad de Fray
Bentos, y luego por el borde de ésta hasta la esquina de la misma con el mencionado Camino Stigliani.
La misma contiene los elementos patrimoniales descritos en el Plan (ver Plano N° 15 mencionado) vy las
dreas a proyectar: destinadas a hoteleria y otro emprendimiento compatible (zonas altas) de 2 hds. y 1
H& respectivamente, haciendo un total de 3 Hds; y ademds dos dreas urbanizables, de 10 Hd&s y 4Hds
cada una, conformando ambas un drea total méxima urbanizable de 14 Hds.

Se adjunta plano del Ing. Agrimensor R. Benelli.

En el mismo se determina las mencionadas sub zonas de caracteristicas especificas cada una, a
saber: las zonas que se destinardn a los proyectos especiales, de 2HdAs para el Hotel y 1H&s para otro
proyecto especial compatible, ademds las zonas que se destinardn como dreas urbanizables, de 10HAs y
4 Has conformando ambas un drea total méxima de 14 Hds.; y la restante drea no incluida en ninguna de
las dos mencionadas anteriormente, e incluida en la zona del proyecto, serd el drea destinada a la
ampliacién del campo de golf, cuyo disefio y proyecto serd libre y abierto para cada proponente.
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Articulo 2° - CONDICIONES INELUDIBLES DEL OBJETO
Todos los aspectos de la propuesta deberdn coadyuvar al objetivo intrinseco de la valorizacion
patrimonial y ambiental de este Sistema de proyeccion internacional. El mismo se deberd concebir de
manera integral, reafirmando el valor patrimonial de la zona, su vocacion fturistica, recreativa y
residencial del mds alto nivel.
Las decisiones que afecten el patrimonio construido y vegetal, el medio bidtico y antropico deberdn ser
presentadas ante la Comision de Gestidn del Sistema Patrimonial Industrial Anglo y en su caso aprobadas
por ésta y sin perjuicio de lo que establezcan el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible
de la Micro regidén de Fray Bentos, el Plan Director del Sistema Patrimonial Industrial Anglo y demds
normativas departamentales y nacionales aplicables.
En su postulacién ante la UNESCO serdn aplicables todos aquellos requerimientos y exigencias que
correspondan a dicho objetivo.

Articulo 3° - SON OBJETO DE LA PRESENTE LICITACION

1 Club y Campo de Golf - Acuerdo con el “Fray Bentos Golf Club” de Concesidn onerosa por un
plazo de 30 anos del campo de golf y ampliaciéon del mismo, propiedad de la Intfendencia Municipal de
Rio Negro y declarado Patrimonio Nacional: incluye el campo de golf municipal actual de 9 hoyos y la
ampliacién a realizar por cuenta del licitante a 18 hoyos.

Podrd incorporarse al disefno de ampliacién de cancha de golf la “zona de la Cantera” con una
justificacion de uso y mantenimiento. En ese caso se deberd detener la extracciéon de tosca. Como
contrapartida el oferente se hard cargo de la restauraciéon y puesta en valor de los bienes y del sector de
los corrales y la balanza.

Se deberd conformar una Comision General del Club de Golf y un Reglamento. Dicha Comisidon la
integrard la IMRN, la Comisidon del Golf y el oferente. La gestidn y el mantenimiento de la Cancha de Golf
y todas sus instalaciones serd responsabilidad, de cuenta y cargo, de la Comisidén del Golf y el oferente.

Respecto a la propiedad del suelo y del total de sus instalaciones actuales y de la ampliaciéon del campo
de golf, la Intendencia Municipal de Rio Negro seguird siendo su propietaria.

La Intfendencia Municipal de Rio Negro se reserva el area delimitada en el plano adjunto del Ing.
Agrimensor R. Benelli de 5.027 mc. Para el desarrollo y la practica de los deportes de tenis y frontén. Ello
sin perjuicio de los futuros acuerdos que para estos fines alcance con el Club de Tenis , o éste obtenga
con el adjudicatario de esta licitacién.

2 - Venta de dos terrenos - destinados a la construccion de un Hotel de alto nivel y un Proyecto
especial compatible. Ambos terrenos se grafican en planos y serdn de una superficie de 2Hds y THG,
totalizando un drea mdxima de 3Hds, ambos dentro de la “Zona del Golf" propiedad de la Intendencia
Municipal de Rio Negro. El mayor de ellos consta de un drea de 2Hds y el ofro de un drea de 1HA. Uno
deberd tener como destino la construccién de un Hotel de alto nivel para su explotacion por el
adquirente y el otro deberd tener como destino la realizacion el él de un proyecto especial compatible
con los programas contenidos en la presente licitacion. En ambos el oferente deberd justificar el
programa, su implantacion, su diseno y serd responsable de su ejecucion. Serd propietario totalmente
como asi también de su explotacion.

En el diseno arquitectdnico urbanistico deberd quedar definida vy justificada la ubicacién del Hotel,
dentro de las dreas determinadas como “zonas altas” . En caso que la oferta cuente con la instalacién
de un casino la Intendencia Municipal de Rio Negro apoyard su tramitaciéon frente al Ministerio de
Economia y Finanzas.

3 - Venta de dos terrenos — destinados a una Urbanizaciéon bajo la modalidad de barrio jardin
abierto, dentro de la “Zona del Golf” propiedad de la Intendencia Municipal de Rio Negro.

El destino de estos terrenos serd la realizacion de una urbanizacion bajo el modelo urbanistico y
arquitecténico patrimonial de barrio jardin abierto. Los mismos cuentan con un drea de 10HAs uno vy
4Hds el otro. Ambos no podrdn superar una superficie méxima de 14 Hés.

En el diseno urbanistico y arquitecténico deberd quedar definida y justificada la urbanizacién dentro de
las dreas mencionadas.

Quedardn en propiedad del oferente los terrenos destinados a los lotes de uso residencial, pasando de
pleno derecho y sin indemnizacién alguna al dominio publico los demds espacios destinados a vias de
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circulaciéon y demds destinos de interés municipal, departamental o nacional. Todas las infraestructuras
necesarias (vialidad, redes de agua potable y saneamiento, red de energia eléctrica y drenaijes, etc.) se
proyectardn y ejecutardn a costo del oferente.

Articulo 4° - VALOR BASE

"Zonas Altas” — Proyectos Especiales - Hotel

Los padrénes que luego de deslindarse, se destinen a la readlizacion de Proyectos especiales
(construcciéon de un Hotel), en las denominadas “zonas altas”, no podrd exceder una superficie de THaA.
cada uno y su valor de referencia serd de 200.000 U$S/Ha.

Urbanizaciones del Golf

El suelo destinado a las tres zonas de urbanizaciones del golf con destino residencial “barrio jardin
abierto”, tendrd un valor de referencia de 150.000 U$S/HA.

Campo de Golf

Por el usufructo en calidad de cesidn onerosa de la cancha de golf existente y su ampliacién la
Intendencia Departamental de Rio Negro percibird un canon anual minimo de 20.000 U$S/afno, siendo
parte de la oferta la mejora de dicho canon.

Articulo 5° - SERVICIOS.

Serd de cargo del adjudicatario la obtencidon y el suministro de los servicios de saneamiento, agua
potable, luz y teléfono.

El costo de las instalaciones necesarias y la operaciéon de las mismas serdn por cuenta y cargo del
adjudicatario.

El oferente deberd detallar en forma grdfica y escrita el sistema de saneamiento que desarrollard en el
dreq, para toda la propuesta. También el sistema de riego que tendrd la cancha de golf. Todos estos
estudios deberdn estar respaldados con técnicos especificos en tales temas.

La construccidon y mantenimiento de la camineria que se utilice para el acceso a los nuevos predios serd
puesta en condiciones a cargo del oferente, la cual deberd asegurar una correcta transitabilidad

Articulo 6° - NORMAS APLICABLES

Los oferentes deberdn ajustarse a las normas nacionales y departamentales vigentes.

Esta licitacion como el contrato que en consecuencia se firme, se regird por la ley Orgdnica Municipal,
por el TOCAF (Dto. 194/97) y modificativas, por el Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales para
Licitaciones PUblicas (Dto. 53/93 del 28/01/93), por el presente Pliego de Condiciones, por las normas
reglamentarias municipales vigentes en el Departamento de Rio Negro en materia de construccion.

Se deberd cumplir en todo lo expuesto por DINAMA, en arreglo al Decreto N° 349/005 (Ley de Impacto
Ambiental).

Son de aplicacion la Declaratoria de patrimonio del SPIA, La Ley 14.040, Ordenanza Ambiental
Departamental, Ley de OT 18.308, Anteproyecto de Ordenanza Departamental, Anteproyecto del Plan
Fray Bentos en su totalidad y en especial el Capitulo 7 : Orientaciones estratégicas para el Plan Director
del Sistema Patrimonial Industrial Anglo, y por las disposiciones legales vigentes a la fecha de la apertura
de la licitacion.

Asimismo serdn de aplicacion aquellas normas que se requieran para su postulacion ante la UNESCO

El adjudicatario deberd brindar la informacion que le requiera la Intendencia Municipal de Rio Negro con
el fin de ajustarse al Sistema de Gestidn Ambiental a implementarse segin Norma ISO 14001..

El anteproyecto seleccionado se incorporard luego de la aprobaciéon del Plan de Fray Bentos y su
microrregion, en un programa de actuacién integrada aplicandose todo lo dispuesto en la ley de OT
18.308 y demads legislacion Nacional y departamental aplicable.

Se adjuntar al pliego el anteproyecto del plan y de la Ordenanza departamental junto con el plano
claramente definido de la zonificacién

CAPITULO I

Articulo 7° - CONDICIONES GENERALES DE LA OFERTA
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Las cotizaciones deberdn hacerse en ddélares de los Estados Unidos de Norteamérica (U$S) vy
comprenderd:
a) Precio de compra de los terrenos municipales objeto de la presente licitacién , pagadero de acuerdo
lo establecido en el articulo 19 y el canon anual para el usufructo de la cancha de golf .
b) El Proyecto de Hotel a construirse en 36 meses con el total de la inversion a realizar y el cronograma de
avance de obras e inversiones conforme al programa de desarrollo de los trabajos.
c) El Proyecto de acondicionamiento de la actual cancha de golf (si el oferente lo creyera necesario) y
el proyecto de la ampliacién de la misma, a construirse en 36 meses con el total de la inversidén a realizar
y el cronograma de avance de obras e inversiones conforme al programa de desarrollo de los trabajos.
d) El Proyecto de desarrollo urbanistico del drea en consideracion.
e) Compromiso escrito del manejo y mantenimiento de los elementos patrimoniales involucrados
El oferente deberd indicar y graficar claramente el detalle por el cual cotiza y presentar el anteproyecto
de Hotel, anteproyecto urbanistico de “barrio jardin abierto” y de cancha de golf que construird.
La Intendencia proporcionard a los interesados los antecedentes informativos de que disponga respecto
de los puntos antes seialados, sin asumir por ello obligacién alguna en cuanto a la exactitud de los
mismos - dado su cardcter meramente informativo- siendo obligacién del oferente realizar todas las
verificaciones necesarias.

Articulo 8° - RECEPCION DE OFERTA.-

Las ofertas se presentardn redactadas en Idioma Espanol, en la Unidad Asesora Juridica Notarial de la
Intendencia Municipal de Rio Negro, en 25 de Mayo N°3242, Palacio Municipal Fray Bentos, hasta el dia
30 DE ABRIL DE 2010 a la hora 13:00 -

Se deberdn adjuntar a la oferta:

a) El certificado de haber depositado la Garantia de Mantenimiento de Oferta y la Garantia de Fiel
Cumplimiento de Conftrato.

b) Recibo de adquisicidon del Pliego de Condiciones.

c) Toda la informacién requerida en este pliego.

d) Comprobantes legales:

Acta constitutiva de la empresa.

Poder o carta poder de representacion.

Comprobante de intencién de formar consorcio, (si se aplica).

Comprobante del cumplimiento fiscal (solo para empresas establecidas en el Uruguay referido a
DGl y BPS).

e Para el caso de las Oferentes que tengan intencion de realizar un consorcio se deberd incluir en
esta seccion la Carta de Intencidn correspondiente o una copia del Acta de constitucion del
Consorcio.

e)Capacidad financiera:

e Indices de situacién financiera de los Ultimos dos afios (Estados de Situacién Patrimonial, Estados
de Resultados y Anexos) certificado por Contador PUblico.

e Referencias bancarias (minimo dos) de Bancos de reconocido prestigio nacional o internacional

e Juicios pendientes de la empresa con impacto del 50% sobre los activos.

e Acreditacion de que la oferente tiene una linea de crédito de instituciones bancarias de primera
linea, que acrediten la posibilidad de ejecucidén total del objeto del lamado.

f) Antecedentes de la empresa:

e Documentos que acrediten la experiencia general de la empresa.

e Documentos que acrediten la experiencia general de la empresa en licitaciones similares.

e Acreditacion de disponibilidad del personal clave permanente que asegure la adecuada
supervision y calidad de los trabajos.

e Documentos que acrediten la inexistencia de embargos y/o inhibiciones.

g) Capacidad técnica de la empresa:

e Capacidad instalada para el cumplimiento de las obras proyectadas.

e Una descripcién detallada de las obras a realizar y el cronograma de las mismas.

h) Lista de los principales emprendimientos turisticos desarrollados y/o explotados en los Ultimos quince
anos con especial mencidn de aquellos de naturaleza similar a la comprendida en esta licitacion.
i) El licitante deberd preparar un (1) original y tres (3) copias de los juegos completos de la oferta.
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j) El Oferente presentard en el acto de apertura, un sobre exterior o pagquete conteniendo en su interior el
sobre original, con sus respectivas copias. Deberd presentar cada original y cada copia de la oferta en

sobres cerrados separados, que identificard como "ORIGINAL" y "COPIA" respectivamente

Articulo 9° - LO QUE DEBE CONTENER LA OFERTA. - Junto con la oferta se proporcionardn los siguientes
datos:

1) PERSONA FISICA: Las personas fisicas deberdn aportar sus datos personales completos: niUmero de
documento de identidad, nacionalidad, estado civil, nombre del conyuge, en su caso profesion y
domicilio real y legal, teléfono, direccién postal y firmar la propuesta.

2) PERSONAS JURIDICAS: Las sociedades deberdn indicar por certificado notarial los nombres completos y
demds datos personales de los integrantes del Directorio u Organo Ejecutivo equivalente, debiendo
adjuntar y/o certificar debidamente:

a) Copias certificadas por Escribano PUblico del contrato social o estatuto.

b) Acta de directorio o acta de asamblea de donde surja la decisién social de presentarse a la licitacion
si correspondiere; vigencia de la sociedad y de los cargos.

c) En todos los casos, los representantes de las sociedades deberdn acreditar su personeria de forma
legal y poder suficiente para actos de esta naturaleza; en caso de ser sociedad extranjera el poder
extranjero deberd ser debidamente traducido y legalizado.

d) Domicilio legal del oferente y su nUmero de teléfono, direccién postal y fax.

e) Se deberd indicar, ademds, el capital autorizado e integrado a la fecha de confeccién del Ultimo
balance.

3) FIGURA CONSORCIAL: Si las propuestas son formuladas por dos 0 mds empresas en unidn transitoria,
deberdn establecer los siguientes datos y requisitos:

a. Cada miembro del consorcio deberd proporcionar por separado toda la informacién requerida en
esta cldusula y la documentacién legal de cada una de las empresas segun articulo 7o. Punto 2).

b. La oferta, y en caso de adjudicacion, el contrato, serdn firmados de manera de comprometer
legalmente a todos los miembros del consorcio.

c. Uno de los miembros serd designado como representante del consorcio. La designaciéon del
representante serd acreditada por poder otorgado por todos los miembros del consorcio debidamente
fraducido y legalizado.

d. El representante del consorcio estard autorizado para asumir compromisos y obligar a cualquiera de
los miembros del consorcio, para la completa ejecucion del contrato.

e. Los pagos, se hardn por la Administracién exclusivamente a través del representante.

f. Todas las empresas que integren el consorcio deberdn responder solidaria e ilimitadamente por la
totalidad de las obligaciones asumidas por el consorcio respecto a la ejecucion del contrato, de
acuerdo a los términos del mismo y a lo que resulte de la aplicacion del principio de buena fe en la
ejecucion contractual. La responsabilidad solidaria constard expresamente en la autorizaciéon
mencionada en c) asi como en el Formulario de presentacién de Oferta.

g. Conjuntamente con la oferta se presentard copia del documento de constitucién del consorcio, o
carta intencién, donde constard:

- Denominacién

- Domicilio legal Unico

- participacion de cada empresa

- administracién y representacion

- representante técnico

- declaracién de solidaridad

h. Declaracién suscripta por todos los interesados del consorcio, en caso de resultar adjudicatario, con el
compromiso irrevocable de construir la unidn transitoria de empresas en el plazo de sesenta dias hdbiles,
contados a partir de la notificacién de la adjudicacion y la responsabilidad solidaria y mancomunada
por todas las obligaciones emergentes del contrato en todos sus aspectos, con la cldusula expresa que la
quiebra o falencia de uno de los integrantes del consorcio no afectard el curso de la adjudicacion, la
gue serd continuada por los restantes miemlbros.

B) Constituir domicilio en Fray Bentos a todos sus efectos.

C) Plazo de mantenimiento de la oferta por 150 dias a partir de la apertura.

D) Certificado de Registro Nacional de Actos Personales de todas sus secciones y Registro

General de Comercio (ley 17.904).
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E) Declaracion jurada del o los oferentes de no estar excluidos del Registro de Proveedores del Estado por
haber incumplido contratos anteriores con el Estado u otras personas publicas.
F) Declaracion sobre silos fondos para la realizacién de las obras serdn propios o se obtendrdn mediante
crédito y en este caso carta intencién de las entidades de intermediaciéon financiera que proyecten
proporcionar los fondos, con detalle de sus flujos y fodo ofro elemento que acredite la seriedad de la
oferta.
G) Estado de situacion patrimonial activo y pasivo- del o los oferentes sean personas fisicas o juridicas
certificado por Contador Publico.
[) Curriculo del o de los técnicos proyectistas.
J) Antecedentes y referencias.
K) Declaracién de que la formulacién de oferta en esta licitacion implica conocer y aceptar
expresamente todas las condiciones y términos de la misma, asi como someterse a la legislaciéon
nacional.

Articulo 10° - CONSULTA.-

La Comision Asesora de Adjudicaciones recepcionard las consultas que se planteen, las que se
evacuardn hasta 30 dias corridos antes de la fecha de apertura.

Las respuesta serdn proporcionadas luego de consultas vinculantes a la Comision de Gestidon del SPIA.
En caso que un eventual proponente solicite aclaraciones referente al pliego de condiciones, €l mismo
deberd formular dicha solicitud dentro del mismo plazo y por escrito o por via fax al (056)

23261, hasta el 30 DE MARZO DE 2010, inclusive.

Vencido dicho plazo no se dard trdmite a ninguna solicitud de aclaraciones.

La Administracién podrd, por cualquier causa y en cualguier momento antes de que venza el plazo para
la presentacion de ofertas, modificar este pliego y los documentos de licitacién mediante enmienda, ya
sea por iniciativa propia o en atencién a una aclaracion solicitada por un posible oferente.

Todos los posibles oferentes que hayan adquirido el pliego serdn notificados por escrito o mediante
telégrafo, télex o fax de las enmiendas.

Articulo 11° - SOLICITUD DE PRORROGA.-

Un eventual proponente, que haya adquirido pliego, podrd solicitar prérroga de la fecha de apertura de
esta licitacion.

La solicitud deberd ser presentada por escrito ante la Oficina de Obras de la Intendencia Municipal de
Rio Negro hasta diez dias corridos antes de la fecha prevista por el Art. 26 de este pliego.

La prérroga serd resuelta por la Comision Asesora de Adjudicaciones seguUn su exclusiva conveniencia.
En caso que corresponda la prérroga tendrd cardcter general y se comunicard por escrito a todas las
firmas que hubiesen adquirido el pliego, sin perjuicio de las publicaciones oficiales.

Articulo 12° - DEPOSITO DE GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA.-

Simultdneamente con la presentacion de la oferta, deberd exhibirse la constancia de la Tesoreria
Municipal de haber depositado, como garantia de mantenimiento de oferta, un 1% (uno por ciento) del
monto de la inversidn. El depdsito serd devuelto a los oferentes cuyas ofertas no sean aceptadas.

CAPITULO 1II
CONDICIONES ADMINISTRATIVAS

Articulo 13° - CRITERIOS DE ACEPTACION
Serdn aceptables
» Lasque cumpla con las normas mencionadas en el art.N°6 “Normas aplicables”
= Las que contengan compromisos explicitos sobre el mantenimiento, manejo y valorizacién de los
elementos Patrimoniales del sistema relacionados con el drea objeto de esta licitacion
Se considerardn subsanables
» |as cuestiones de cardcter formal del anteproyecto que puedan ajustarse.

Articulo 14° - PLAZOS PARA LA PRESENTACION, APROBACION DEL PROYECTO DEFINITIVO Y CULMINACION
DE LAS OBRAS.
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Una vez adjudicado el anteproyecto, el adjudicatario dispondrd de 90 dias corridos contados desde la

notificacién para la presentacion del proyecto definitivo y del Programa de Actuacion Integrada

correspondiente.

La Comision de Gestion del SPIA tendrd un plazo de 60 dias corridos para su estudio y aprobaciéon

El proyecto definitivo incluird un Plan de desarrollo de los trabajos (PDT) en el que consten los métodos

generales, procedimientos, secuencia y calendario de ejecuciéon de todas las actividades relativas a las

obras.

Deberdn establecerse plazos parciales dentro de los cuales el adjudicatario estard obligado a ejecutar

determinados montos de inversidn o clases de obras que se especificardn en cada caso.

El Proyecto definitivo y el PDT deberdn ajustarse a los requerimientos y observaciones que le sean

formuladas por la Comision de Gestidn SPIA o por las oficinas competentes de la Intendencia de Rio

Negro y aquellas de orden Nacional que estime pertinentes y oportuno consultar (CPCN-MEC, DINOT-

DINAMA-MVOTMA, MGAP, Ministerio de Turismo)

Para la presentacién del Permiso de Construccion se dispondrd de un plazo de 45 dias corridos contados

a partir de la firma del contrato. Las obras se deberdn iniciar en un plazo no mayor a 150 dias corridos a

partir de la notificacion de aprobacion del Proyecto definitivo.

La adjudicataria deberd terminar la totalidad de las obras dentro del plazo méximo de 36 meses

contados desde la suscripcion del contrato y deberd construir e instalar las obras de conformidad con las

especificaciones y los planos, ejecutdndolas con arreglo al Programa de desarrollo de los trabajos (PDT)

que hubiera presentado y con las actualizaciones aprobadas oportunamente.

El adjudicatario indicard la empresa que tendrd a cargo la ejecuciéon de las obras y deberd presentar el

certificado de capacidad expedido por el M.T.O.P., certificado de estar al dia en BPS y DGI, como asi

también sus antecedentes.

Articulo 15° - COMPROMISO DE COMPRAVENTA INSCRIPTO

Incluird la obligacién de construir el Hotel, ampliar la cancha de golf y urbanizar el drea segun proyecto;
de los gastos y honorarios; de la escritura de compraventa definitiva; del costo total de las obras; de la
tramitacién y habilitacion final.

Serdn de cargo del adjudicatario, los gastos y honorarios de los compromisos de compraventa, los cuales
se inscribirdn en el Registro de la Propiedad, de las escrituras de compraventa y los impuestos que la ley
pone a su cargo.

El compromiso de compraventa incluird la obligacién de construir el Hotel en el término de 36 meses, la
cancha de golf en el término de 36 meses y la urbanizacién en el término de 36 meses. Las ventas
quedardn sujetas a la condicién resolutoria de que el adjudicatario ejecute el total de las obras
proyectadas, en el fiempo y en las condiciones estipuladas. En caso de incumplimiento de dicha
obligacién la Intendencia tendrd la opcién de obligar a la adjudicataria a la ejecucién de la convencion
o a declarar resueltos (rescindido) los compromisos de compraventa, mds los danos y perjuicios.
Conjuntamente a la suscripcion de los compromisos de compraventa se entregard la posesiéon del
padrén y terrenos objeto del mismo.

Los Titulos de propiedad y demds antecedentes se encuentran para su consulta en la Oficina de
Escribania de la Intendencia.

El padrén que se adquiera para la construccion del hotel quedard gravado por los tributos de
contribucién inmobiliaria urbana y tasa general de servicios vigentes a partir del momento en que el
adjudicatario adquiera la calidad de propietario. Igualmente luego del deslinde definitivo, los padrones
destinados a la urbanizacién y cuyo destino sea el residencial de uso privado, quedardn gravados por los
tributos de contribucién inmobiliaria urbana y tasa general de servicios vigentes a partir del momento en
gue el adjudicatario adquiera la calidad de propietario de tales nuevos padrones.

Todas las obras se realizardn a cargo integro y exclusivo del Adjudicatario de acuerdo con los planos
definitivos y debidamente aprobados por la Intendencia, siendo de conformidad de la Comisién de
Gestion del SPIA y conforme al Pliego de Condiciones Particulares y memorias descriptivas
correspondientes y al contrato celebrado, siendo de cargo del oferente todos los gastos que se originen
hasta su habilitacion final.

Queda especialmente establecido que serdn de cargo del adjudicatario todos los importes que deban
abonarse por concepto de obligaciones laborales, cargas sociales, obligaciones de seguridad social y
accidentes de trabajo, de acuerdo con la normativa vigente para la industria de la construccion o la
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gue la sustituya o Consejo de Salarios o normativa que corresponda, respecto de todas las obras que

construya y de todos los servicios que contrate.

ARTICULO 16° - CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION.-

La presentacién de propuestas no dard derecho alguno a los proponentes, pudiendo la Comisiéon
Asesora de Adjudicaciones trabajando en consulta con la Comisidon de Gestion del SPIA aceptar la que
juzgue mds conveniente. La Intendencia de Rio Negro, se reserva la facultad de rechazar las propuestas
que se presenten, cuando no haya habido competencia efectiva o se den otras condiciones que tornen
inconveniente la adjudicacion. Pudiendo declararla desierta

La seleccidn de la oferta se cumplird teniendo en cuenta la oferta técnica y la oferta econdmica

La adjudicacion serd realizada por la Comision Asesora de Adjudicaciones en consulta con la Comisidon
de Gestion del SPIA quedando a criterio de esta Ultima lo referente a temas que comprometan los
Objetivos del Plan.

Serdn principios inspiradores de la adjudicacién, en el orden de prelacién y con los puntajes méximos por
componente, los siguientes:

A) 30 puntos: la consideracion de las soluciones técnicas arquitecténicas y urbanisticas del proyecto
global; el ajuste y grado de compromiso con el Plan de Fray Bentos y en especial con el Capitulo 7:
Orientaciones estratégicas para el Plan Director del SPIA, el respeto a las cuencas visuales de la zona, el
calidad del tratamiento del paisaje, la dptima resolucion de temas tales como las pluviales, el
saneamiento, la calidad de las vias puUblicas, de los espacios pUblicos, los criterios elegidos de insercién al
entorno patrimonial, la categoria del hotel (decreto 384/97), la categoria de la construccién, la cantidad
de camas que se prevén, los servicios adicionales que ofrecerd el hotel, el diseio de la ampliacién del
Campo de Golf actual, las medidas tendientes a la recuperacion del campo actual segun el disefio
original del mismo, la recuperacion y puesta en valor de elementos arquitecténico patrimoniales, el
compromiso y establecimiento de pautas de manejo del elemento patrimonial.

B) 20 puntos: el monto de la inversidon a realizar.-

C) 30 puntos: Valoracion econdmica de los objetos de esta licitacion (terreno en zonas altas, terrenos
urbanizables, canon)

D) 10 puntos: Grado de Compromiso en el manejo , mantenimiento y puesta en valor de los elementos
patrimoniales del SPIA, la adaptacién y participacién en las actividades referidas a la postulacién ante la
UNESCO

E) 5 puntos: la mano de obra local (Dpto. Rio Negro) que se comprometa a utilizar.-

F) 5 puntos: el plazo de culminacién de las obras planificadas en el proyecto (en relacion al mdximo
establecido en este pliego).-

CAPITULO IV

Articulo 17° - EL SUELO

El suelo en cuestion se entregard en las condiciones en que se encuentra y el oferente por la sola
circunstancia de la presentacién en esta licitacion declara conocer todos los detalles y aceptar dichas
condiciones sin reserva alguna. Se considerard que el oferente ha inspeccionado y examinado el
emplazamiento y sus alrededores vy la informacién disponible si la hubiere y que se ha asegurado, antes
de presentar su propuesta, de la estructura y naturaleza del emplazamiento, inclusive de las condiciones
del subsuelo, las condiciones hidrolégicas y climatolégicas, la extensidn y naturaleza del trabajo y de los
materiales necesarios para llevar a cabo las obras, asi como los medios de acceso al

emplazamiento, el alojamiento que podrd necesitar y en general, deberd considerarse que ha obtenido
toda la informacién necesaria en lo relativo a los riesgos, contingencias y todas las demds circunstancias
que puedan influir o afectar su propuesta.

Articulo 18° - CESION DE CONTRATO.-

El adjudicatario no podrd ceder el contrato o transferir, total o parcialmente sus derechos y obligaciones,
sin la previa y expresa autorizaciéon por escrito de la Infendencia Municipal de Rio Negro.

La cesidon de los subcontratos que se hubiesen suscrito o que se suscriban para el cumplimiento del objeto
del contrato, se podrdn realizar sélo con el consentimiento escrito de la Intendencia.

En caso de cesidén de contrato, el cesionario debe constituir las mismas garantias que el cedente.

Intendencia Municipal de Rio Negro



"

RioNegro

Direccién General de Ordenamiento, Planificacién Territorial y Urbanistica — Unidad de Gestién Territorial

Articulo 19° - PAGO DEL PRECIO.-
La integracién del precio de los terrenos en venta es en un solo acto y al contado en el momento de la
firma del contrato ,a los 10 dias de la adjudicacién .

Articulo 20° - DE INICIACION DE LAS OBRAS.-
Las obras se iniciardn en un plazo no mayor a 150 dias corridos a partir de la notificacién de aprobacién
del Proyecto definitivo. Sujeto a la presentacién del Plan para su aprobaciéon

Articulo 21° - FISCALIZACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES.-

El cumplimiento de todas las obligaciones asumidas por el adjudicatario y en especial los avances de
obra, serdn controlados por la Intendencia Municipal de Rio Negro, mediante la realizacién de
inspecciones de obra e instalaciones, auditorias, solicitud de informes y todo ofro procedimiento que
estime conveniente.

El concesionario deberd facilitar el acceso a los predios y a todas las instalaciones y edificios a construir,
en cualguier momento que se solicite, sin poder formular objeciones, ni plantear inconvenientes de
ninguna naturaleza.

La IMRN redalizard peridédicamente inventarios de los bienes existentes y realizard inspecciones con el fin
de controlar el estado de la construccidn, asi como del equipamiento afectado. Las visitas de
constatacioén se realizardn en presencia de representantes del adjudicatario y de la IMRN

El adjudicatario y la empresa constructora deberdn cumplir y subsanar todas las observaciones de la
Infendencia que se ajusten al contrato y la ley aplicable.

El adjudicatario deberd designar un Representante Técnico que se encargard de todas las cuestiones de
cardcter técnico y administrativo que se planteen durante la ejecucion de la obra, asi como de todas las
gestiones con respecto ala obra. Cada vez que la Intendencia lo considere necesario se dirigird a dicho
representante, a los efectos de realizar cualquier comunicacién de cardcter técnico y/o administrativo
que deba hacerse al adjudicatario. La designacién del representante técnico deberd ser aprobada por
escrito por la Infendencia. Si durante la ejecucion de las obras la Infendencia considera necesario
requerir del adjudicatario la sustitucion del Representante Técnico, podrd hacerlo y desde ese momento
se entenderd que ha cesado en aquel cargo la persona que lo ocupaba, debiendo el adjudicatario
designar de inmediato ofro en su lugar, previa aprobacién de la Intfendencia.

La responsabilidad de Adjudicatario no se extingue por la mera tolerancia de la Administracion mientras
se ejecuta la obra.

Al vencer los plazos previstos para la construccidn del las obras, si las mismas no se encontrasen
ejecutadas con arreglo al contrato, se hard constar asi en el acta, y se aplicard el art. 24

El plazo acordado no exime al adjudicatario de las responsabilidades y multas en que pueda haber
incurrido por no haber terminado en forma las obras en el tiempo fijado en el contrato.

La Administracion, podrd exigir en cualquier momento al adjudicatario la documentacién que acredite
el pago de salarios y demds rubros emergentes de las relaciones laborales emergentes de la ejecucion
de la obra, asi como los recaudos que justifiquen estar al dia con el pago de la pdliza contra accidentes
de trabajos y contribuciones de seguridad social. Las empresas deberdn aportar los datos de los
trabajadores afectados a la contrataciéon a los efectos de que se puedan realizar los controles
correspondientes.

En caso de incumplimiento la Administracién podrd retener de la garantia de cumplimiento del contrato,
lo que corresponda por pago de salarios, pdlizas y contribuciones de seguridad social a los que tengan
derecho los tfrabajadores de las empresas (ley 18.098 - Decreto 475/005 de 14 de noviembre de 2005).

Si la Intendencia considera que el adjudicatario y/o las empresas afectadas a la obra han incurrido en
infraccién a las normas, laudos o convenios colectivos vigentes dard cuenta a la Inspeccidon General de
Trabajo y de la Seguridad Social a efectos de que se realicen las inspecciones correspondientes, sin
perjuicio de las demds sanciones que pudieren aplicarse en virtud de la contratacion.

Articulo 22° - DEPOSITO DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO.-

El adjudicatario deberd garantizar el fiel cumplimiento del contrato con un depdsito que ascenderd al
20% (veinte por ciento) del monto de la inversion.

Esta garantia podrd ser ejecutada en caso de que el adjudicatario no de cumplimiento a las condiciones
contractuales o haya sido declarado en quiebra, liguidacién judicial, concurso o concordato.
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El depdsito de cumplimiento del contrato serd devuelto una vez finalizadas las obras y cumplido el

confrato.

Articulo 23° - FORMA DE LAS GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA Y DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO

Las garantias deberdn ser depositadas antes de la hora estipulada para la apertura de las ofertas, en la
Tesoreria de la Intendencia Municipal de Rio Negro, y copias de la constancia del depédsito de las mismas
deberd estar junto con la oferta en el momento de la apertura.

La garantia deberd constituirse a la orden de la Contratante, utilizando cualquiera de los procedimientos
indicados a continuacién, previa aceptacion a discrecién de la misma:

e Efectivo en Ddlares Estadounidenses.

¢ Titulos de Deuda Publica emitidos en Ddlares Estadounidenses por el Banco Central del Uruguay
(Bonos del Tesoro o Letras de Tesoreria), consignados a favor de la Contratante.

e Obligaciones hipotecarias reajustables del Banco Hipotecario del Uruguay (BHU), depositadas en
el Banco de la Republica Oriental del Uruguay (BROU), a la orden de la Contratante.

e Fianza o Aval bancario, establecido en Ddlares Estadounidenses por un Banco de Plaza de
primera linea, que deberd ser de aceptacién de la Contratante. Ante el incumplimiento del
Oferente bastard el solo requerimiento de la Contratante para que la Institucién Bancaria abone
la indemnizacién correspondiente.

e Fianza establecida en Ddlares Estadounidenses por un Banco extranjero que deberd ser de
aceptacion de la Contratante y avalado por un Banco de Plaza de primera lined, sea casa matriz
o sucursal del mismo, que serd responsable directo de incumplimientos de cualquier indole. El
Banco Extranjero deberd acreditar de manera fiel que el proponente constituyd el aval de fianza.
Ante el incumplimiento del Oferente bastard el solo requerimiento de la Administracion para que
la Institucidn Bancaria abone la indemnizacién correspondiente.

e Pdliza de seguro de fianza emitida por el Banco de Seguros del Estado.

e Carta de crédito irevocable emitida por un banco establecido en el pais o en el extranjero y
aceptable para la Intendencia Municipal de Rio Negro(IMRN)

La garantia estard incondicionalmente a disposicion de la IMRN y no demandard ningun trédmite especial
ni discusion para hacer efectivo su total o parcial cobro, dentro de las 24 (veinticuatro) horas en que éste
fuera solicitado por la IMRN. El importe serd utilizado para cubrir los costos correspondientes a danos
causados a la IMRN, resultantes de obligaciones del Oferente.

El costo resultante de la garantia serd totalmente de cuenta del Oferente.

Articulo 24° - INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO.-
En caso de incumplimiento del contrato emergente de la licitacién el adjudicatario perderd todos los
derechos establecidos en el mismo y el depdsito de garantia de cumplimiento de contrato, quedando la
obra que hubiere realizado en posesién inmediata del Municipio, sin que asista al adjudicatario derecho
de reclamo alguno, ni indemnizacién por ningun concepto.
La falta de cumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas por el adjudicatario podrd dar
mérito a la aplicacién de las siguientes sanciones, no siendo las mismas excluyentes y pudiéndose dar en
forma conjunta con otro tipo de sanciones o multas:
Apercibimiento.
Multas por atraso
Inclusién en el registro de la Intendencia como empresa incumplidora.
Ejecucion de las garantias de fiel cumplimiento del contrato.
Rescisién del contrato

e Demanda por danos y perjuicios.
La mora operard automdticamente, de pleno derecho, por el vencimiento de los plazos, sin necesidad
de interpelacioén judicial o extrajudicial alguna.
Multas por atraso:
Si el adjudicatario no cumpliera las prescripciones establecidas con respecto al plazo de iniciacion de las
obras, se aplicard una multa, por cada dia hdbil de atraso, cuyo monto se determina en U$S 300
(trescientos ddlares americanos).
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Si el atraso llegara a noventa (90) dias hdbiles la Intendencia, sin necesidad de gestién judicial o
extrajudicial alguna, podrd considerar rescindido el contrato con pérdida total de la garantia de
cumplimiento depositada.-
Si el adjudicatario no cumpliera lo establecido con respecto a los plazos parciales se le podrd aplicar una
multa por cada dia hdbil de atraso, cuyo monto serd de U$S 200 (doscientos ddlares americanos).
Por el incumplimiento de la ejecucidn total de la obra dentro del plazo de terminacién estipulado la
Intendencia aplicard una multa de U$S 500 (Quinientos délares americanos) diarios.
Rescision del contrato:
La Intendencia sin necesidad de gestion judicial o extrajudicial alguna podrd declarar la rescision del
contrato si la ofra parte incurriese en incumplimiento grave del contrato.
A titulo de ejemplo se consideran incumplimientos graves:

a) cuando el adjudicatario suspenda los trabajos por 45 dias sin la autorizacién de la Intendencia, en
circunstancias que el Plan de desarrollo de los trabajos vigente no prevé suspensidn de los mismos;

b) cuando el adjudicatario fuera declarado en concurso, liquidacién, quiebra o concordato;

c) siel adjudicatario haya demorado la terminacién de las obras por 90 dias;

d) si el adjudicatario ha empleado prdcticas corruptas o fraudulentas al competir por o en la
ejecucion del contfrato. Para los propdsitos de esta cldusula: "practica corrupta” significa el
ofrecer, dar, recibir o solicitar cualquier cosa de valor con el fin de influir en la actuacion de un
funcionario afectado al proceso de contratacién o en la ejecucion del contrato; y “practica
fraudulenta” significa una tergiversacion de los hechos con el fin de influenciar un proceso de
contratacién o la ejecucién de un contrato en detrimento de la Intendencia, e incluye prdcticas
colusorias entre

a) Licitantes (antes o después de la presentacién de ofertas), con el fin de establecer precios de
oferta a niveles artificiales, no competitivos, y privar asi a la Intendencia de los beneficios de una
competencia libre y abierta.

e) si el adjudicatario acumulara sanciones que denotan un alto grado de incumplimiento de sus
obligaciones.

f) cuando el adjudicatario no cumpliera con los pagos de precio estipulados en este Pliego o en el
confrato, sin causa justificada;

g) cuando el adjudicatario se apartare del proyecto definitivo aprobado.

Cuando el incumplimiento del adjudicatario fuera por una causa diferente a las indicadas en la cldusula,
la Infendencia deberd determinar de acuerdo a principios de razonabilidad si el incumplimiento es grave
o no.

Cuando la rescisiéon del Contrato fuera por incumplimiento del adjudicatario, sin perjuicio de las multas
que correspondan de acuerdo a las disposiciones del contrato, el adjudicatario responderd con la
garantia de fiel cumplimiento de contrato y por todos los daios y perjuicios causados.

Si el contrato fuere rescindido, el adjudicatario deberd suspender de inmediato los trabajos, disponer las
medidas de seguridad necesarias en la zona de las obras y retirarse del lugar tan pronto como sea
razonablemente posible.

Si el adjudicatario falleciera o se incapacitara legalmente, la Intfendencia podrd declarar rescindido el
contrato, o exigir su cumplimiento, o si lo juzga conveniente, aceptar las propuestas que le hagan los
herederos de aquél o sus causahabientes para tomar a su cargo la continuacién de las obras. En
ninguno de estos casos el adjudicatario o sus herederos o causahabientes tendrdn derecho a
indemnizacién de especie alguna.

Articulo 25° - JURISDICCION COMPETENTE.-

Por el solo hecho de presentarse a licitacién, se entenderd que el oferente hace expreso reconocimiento
y manifiesta su voluntad de someterse a las Leyes y Tribunales de la Republica Oriental del Uruguay, con
exclusion de todo otro recurso.

Articulo 26° - APERTURA.-

Las propuestas serdn abiertas en la Secretaria General de la Intfendencia Municipal de Rio Negro — "Sala
Ruggia”, en Calle 25 de Mayo esq. 18 de Julio de la ciudad de Fray Bentos, en presencia de los oferentes
0 sus representantes que deseen asistir el dia 30 DE ABRIL DE 2010 a la hora 13:00. Plazo: Luego de la
presentacion para su aprobacion del Plan de Fray Bentos.

Articulo 27° - COSTO DEL PLIEGO
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COSTO DEL PLIEGO: USS 5000 (CINCO mil délares americanos)

CAPITULO V
CONDICIONES TECNICAS

Articulo 28° - ANTEPROYECTO.
Todos estos estudios que se realicen deberdn estar respaldados con técnicos especificos en los
respectivos temas.

1 - HOTEL DEL GOLF
El oferente tendrd libertad para proyectar el hotel teniendo en cuenta lo establecido en el Capitulo 7 :
Orientaciones estratégicas para el Plan Director del SPIA vy lo establecido en los siguientes criterios:

a) El Hotel deberd encuadrarse dentro en las Categorias dispuestas en el decreto 384/97
Categorizacién Hotelera del Poder Ejecutivo, respondiendo a las mds altas categorias

b) Las caracteristicas constructivas deberdn ser las correspondientes a la mdxima categoria,

c) Deberd lograr su integraciéon total y armdnica con los valores patrimoniales y naturales del SPI-
Anglo

d) El plazo de ejecucion para la construccion y puesta en funcionamiento no podrd exceder los 36
meses a partir de la firma del contrato.

e) Se podrd prever la instalacion y funcionamiento de restoranes, espacios destinados a deportes,
servicios de piscina, centro de recuperacion fisica y de embellecimiento, estructura de apoyo, y
en general todas las actividades complementarias que se consideren como una mejora al
proyecto y a la puesta en valor de los elementos patrimoniales del SPIA.

f) Deberd tener en cuenta y poner en valor la relacion visual con el ndcleo histérico y respetar las
cuencas visuales generadas por la nivelacién del suelo

g) Deberd contar con un estudio y aprobacién especifica del tema patrimonial

2 - URBANIZACIONES DEL GOLF
El oferente deberd ajustar su propuesta urbanistica a las normas mencionadas, al Capitulo 7:
Orientaciones estratégicas para el Plan Director del Sistema Patrimonial Industrial Anglo, al Texto “Re
pensar el Anglo”, Patrimonio — Paisaje — Desarrollo, y a las disposiciones especificas que se detallan a
continuacion:

a) A todos los efectos la urbanizaciéon serd abierta.

b) Las nuevas calles que se generen, serdn las minimas necesarias para la urbanizacién y de
dominio puUblico. Ancho de las calles no podrd ser menor de 17 metros.

c) El tamano minimo de los lotes serd de 1000mc, y del total de los lotes nuevos que se generen,
deberd haber un 15% que supere los 1700mc. El frente minimo serd de 20 metros y los lotes
deberdn mantener la proporcién entre los lados de 1:1 a 1:3, siendo 1 el frente y 3 el fondo.

d) El uso del suelo serd exclusivamente residencial, las edificaciones que dalli se instalen deberdn
integrarse al entorno natural paisajistico del sitio, respetando las visuales hacia el golf y la los
elementos patrimoniales de su entorno, en especial al drea nucleo.

e) Las tipologias, calidad y diseno de construccién, no imitardn al elemento patrimonial y su
eleccion deberd estar fundamentada

f) El factor de ocupacidén del suelo no podrd exceder el 20%, factor de ocupaciéon total no mayor
al 30%, no pudiendo construir mds de una unidad de habitacién por lote y factor de
impermeabilidad del suelo de dreas exteriores no mayor al 5%.

g) Se fija un retiro frontal minimo de 7 m para todos los predios.

h) Se fija un retiro bilateral obligatorio de 3 m.

i) No se permitirdn construcciones en ninguno de los retiros.

i) Tamano minimo de las construcciones serd de 150 m2 por unidad de habitacién

k) Los espacios verdes publicos y privados deberdn cumplir con lo establecido el Programa de
espacios verdes del Anteproyecto del Plan de OT para Fray Bentos y en el Capitulo 7:
Orientaciones estratégicas para el Plan Director del SPIA, y deberd ajustarse a los criterios que se
establezcan conjuntamente con la Comisidn del Gestion del SPIA.

[) La disposicion final de los efluentes domiciliarios serd a la red de saneamiento conectado a la
ciudad. Se deberd presentar una propuesta de la misma
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3 - CANCHA DE GOLF patrimonial y ampliacién
El oferente deberd presentar conjuntamente con su propuesta de ampliaciéon del campo de golf, lo
siguiente:

a)

b)

Un plano original del diseno de Mackenzi y el plan para llevar el campo de golf actual lo mdas
posible a su estado original segun ese disenador.

Una argumentacion tedrica de las razones tacticas y deportivas que justifican el diseno de la
ampliacién de la actual cancha a 18 hoyos.

c) Un compromiso escrito de manejo y puesta en valor del camino de tropas que atraviesa la zona

de la posible ampliacion.

El proyecto deberd ajustarse a las normas antes mencionadas y a las disposiciones especificas que se
detallan a continuacién:

Deberd respetar en su totalidad el disefo original del campo de Golf del famoso disefiador
Makenzi.

Todos los elementos, arquitecténicos, vegetales, viales, etc, que dentro del drea sean de valor
histérico patrimonial, deberdn integrarse al proyecto en forma respetuosa. Serd objetivo primordial
en la actuacion sobre los mismos su recuperacion, puesta en valor y preservacion.

ARTICULO 29° - PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

a)
b)

c)

Fundamentos de la propuesta

Memoria descriptiva del programa con las principales componentes y condicionantes de
proyecto. Detalle de los elementos a tener en cuenta a los efectos de su categorizacion hotelera
(Dec. 384/97

Determinacién del darea minima de intervencidon necesaria para una correcta implantacién vy
funcionamiento del emprendimiento.

Descripciéon de los procedimientos constructivos a ser utilizados: movimientos de tierra, sistema de
cimentacién, y todos aguellos que puedan afectar al bien patrimonial.

Se podrd solicitar un Informe Arqueoldgico del sitio donde se realizan los movimientos de tierra.
Cronograma de las obras propuestas (Diagrama de Gantt).

Presupuesto detallado por rubro de los frabajos

Articulo 30° - DOCUMENTOS GRAFICOS

Los mismos estardn debidamente acotados y en rétulo especificard técnico responsable de la propuesta,
escala, fecha. Se indicara en planta, cortes y fachadas los principales materiales de: pavimentos,
terminaciones, techos, estructura, etc.

Se deberd graficar el diseno de las calles, (siendo las minimas necesarias), retiros, disefo de terrenos a
generar, sus dreas, desagUe de pluviales, espacios publicos, servidumbres obligatorias

Ubicacioén:

a)

planta general de la propuesta a escala 1:500 / 1:250 incluyendo los elementos patrimoniales
existentes mas préoximos. Si la planta general de la propuesta escala 1:500 no permitiera abarcar
los elementos patrimoniales mas proximos se sustituird por una escala que lo permita.

b) Foto aérea de la zona indicando el drea de la intervencion.
c) Relevamientos:
= De las construcciones existentes y/o el drea de accion (esc. 1:100)
= De las especies vegetales existentes en el drea de la propuesta en particular de aquellos
ejemplares que puedan ser afectados por la propuesta.
»  Fotogrdfico de las construcciones existentes y/o el drea de actuacion.
Propuesta:
a) Plantas de la edificacion cada nivel a escala 1/100.
b) C) Tres cortes (longitudinales y/o transversales) que permitan el estudio y comprensién, a escala
1/100.
c) D) Dos fachadas 1/100.
d) E) Una perspectiva aérea (cuadro libre)
e) plantas, cortes (2 como minimo y en forma perpendicular) vy fachadas esc. 1:100, de la

f)

intervencién propuesta.
Todo elemento grdfico que permita la mejor comprensidon del anteproyecto

Propuesta integral de:
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a) Saneamiento
b) abastecimiento de agua potable,
c) red eléctrica y alumbrado.

Articulo 31° OBRADORES

La localizacion final de los obradores deberd contemplar el maximo la preservacion del lugar debiendo

quedar establecida en los documentos graficos. Dicha localizacion podrd ser reubicada conjuntamente

con la Comision de Gestidon del SPIA

Dichas instalaciones deberdn tener cardcter transitorio no pudiendo bajo ningun concepto quedar luego
de terminadas las obras.
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